Az Aggteleki Nemzeti Park Igazgatosag nyilt palyazat keretében
meghirdeti a 3758 Josvafd, Tengerszem oldal 1. szam alatt
talalhat6é Tengerszem Szall6 és Oktatasi Kézpont valamint a hozza
tartozé Etterem épiilet komplexumanak bérleti szerzédés utjan valo
hasznositasat.

PALYAZATI FELHIVAS

Az Aggteleki Nemzeti Park Igazgatoség (3758. Josvafé, Tengerszem oldal 1.), mint
ajanlatkéré (a tovabbiakban: Ajénlatkérd) az allami vagyonrdl sz616 2007. évi CVL térvény
¢s az allami vagyonnal valé gazdalkodasrol sz6l6 254/2007 (X.4.) Korm. szdmu rendelet
vonatkozo eldirasai szerint nyilt paly&zat keretében, hatirozatlan id6tartamra — legfeljebb
azonban vagyonkezel6i joganak fennéllasdig - meghirdeti a Magyar Allam tulajdondban és
az Ajanlatkérd vagyonkezelésében 1évé, Josvafé, Tengerszem oldal 1. szim alatt talélhaté
Tengerszem Szillé és Oktatisi Kézpont valamint a hozzd tartozé Etterem épiilet
komplexuminak (a tovibbiakban: Bérlemény) bérleti szerzédés utjan valé hasznositasat.

1. A Bérlemény adatai és 16bb jellemzéi:
» cime: 3758 Josvafd Tengerszem oldal 1.
» Tengerszem Szill6 és Oktatidsi Kbzpont :
o 3 szintes, hasznos alapteriilete: 600 m*+ 300 m®terasz /

+ a Bérlemény részét képezd helyiségek: eldadé, tirsalgs, targyalo, elotér-recepcid,
szobak (18), kiszolgdl6 helyiségek, terasz

Kézmiivek: hidegviz, villamos energia (6n4llé almérék), kdzponti filtés /gazkazanok,
dnallo fogyasztdsi hely, meleg viz eloallitas is)

Felszereltség: 12 szoba 2 agyas, 5 szoba 3 4gyas, 1 szoba 4 agyas. Mindegyik szobaba
beépitett szekrény, asztal, tv, hiitd

Altaldnos miiszaki allapot: jé

Etterem:

terillete: 455 m® (konyha-+kiszolgalé helyiségek 195 m’, étterem+WC 160 m?, terasz
110 m? /70 szék/

a Bérlemény részét képezé helyiségek: konyha, étterem /70 szék/, terasz, személyzeti
61téz6 s nyilvanos ill. dolgozéi we

Kozmiivek: hidegviz, villany (6ndll6 almérok), vezetékes giz, koézponti fiités
/gazkazénok, 6nallé fogyasztasi hely, meleg viz eldallitas is)

Felszereltség: konyhai villany/gaz tlizhelyek, épiiletben 1évé étteremben pult, asztalok
és székek,

Altalinos miiszaki 4llapot: kozepes (a lapostetd — amely egyben a Tengerszem Szallo
elotti terasz — felhujitasra szorul.)



Az étterem és szallé a Baradla-barlang josvaféi kijaratanal 1évo barlangpénzte?mé}
talathatd, az étterem a szilloda elétt helyezkedik el. A szalloda eldtt egy nagyméreti
terasz taldlhatd. Az étterem vendégei az étteremtdl nem messze elhelyezkedd als'c’)
parkolot hasznalhatjak, a szall6 vendégei pedig a szallé kozelében 1évd célparkoldt is
igénybe vehetik.

Az étterem és szalld Josvafo kozpontjdhoz kozel esik, aszfaltiton megkozelithetd.
Komyezete gondozott, erdds teriileten taldlhato, kozeli jatszotérrel. A szallotd! tobb
iranyban j6 minSség( turistautak vezetnek, amelyeken Josvafd kozség, a Tengerszem-to
és mas turisztikai célpontok gyalogosan elérhetdk.

A Bérlemény a jelen pélyazati kiiras megjelenését kévetéen munkanapokon 8-16 6ra
kozott (pénteki napon 8-13 6ra kozott) eldzetes bejelentést kovetden barmikor
megtekinthet6.

Ajanlatkérd elérhetGségei és a palyazat bonyolitasaval megbizott személyek:

Tel: 48/506-000 Fax:48/506-001 email: info.anp@t-online.hu

Kovis Attila titkarsagvezetd 30/228-9572

2. A pilydzat célja: az épiiletkomplexum bérbeadss Utjan torténd hasznositdsaval az
Igazgat6sag vendégeinek, a Baradla-barlang latogatoi szamara egész évben megfelel
szinvonall szallashely és étkezési lehetdség biztositasa. Ajanlatkéré munkavallaloi
szamara munkahelyi étkezés biztositdsa, tovabba a Bérbead egyéb szallashelyeire,
taborok, rendezvények alkalmaval szitkség szerint kitelepitett étkezés illetve alapanyag,
télkész vagy készétel kiszallitasa.

3. A bérleti szerzodés fobb feltételei
A bérleti szerzddés tartama: 10 év

Bérlet birtokba vétele: a bérleti szerzodés megkotését kbvetden azonnal

Bérlemény lizemeltetésének kotelezé megkezdése: legkésdbb a bérleti szerzodés
megkdtését kévetd 15. napon.

* A megfeleld mikodtetéshez szikséges jogszabdlyi és szakmai koévetelmények,
felszerelések, eszkozok valamint a bérlemény karbantartisa a bérlé feladata, A bérls
a szallot és az éttermet sajat koltségére és felelosségére iizemelteti. A bérleti
szerz6dés a bérbeadd elézetes hozzdjarulasa nélkil nem engedményezhetd, a
bérlemény tovabbi bérletbe, hasznalatba nem adhato, mas célra nem hasznosithaté.

* A berl6t szolgaltatasi kotelezettség terheli az alabbiak szerint:

O A bérl6 egész évben kételes biztositani a Nemzeti Park vendégei részére a
szallashely szolgaltatast és a napi étkezési lehetséget (reggeli, ebéd és
vacsora meleg étel), A szolgaltatds minbsége és valasztéka meg kell, hogy

felelien a széllashely szinvonaldnak &s mélté kell, hogy legyen egy
vilagorokségi helyszinhez.

© A bérld vallalja, hogy az év valamennyi munkanapjdn az étteremben a
bérbead6 dolgozéinak munkahelyi étkeztetését biztositja, tovabbé a bérbeads
esetleges szalldsigényének (pl. vendégek fogaddsa, vallalkozo partnerek,
dolgozok eseti elszallasolasa) kielégitése céljabol szabad kapacitésa terhére -



reggeli nélkiil - szallast biztosit a reggeli ara nélkiili szallasdfj 50 %-anak
megfelel6 aron.

Berleti dij: a bérbead6 4ltal elfogadott ajanlatban meghatdrozott bérleti dij, illetve a
bevételbdl ajanlott %-os jutalék.

Bérleti dij megfizetése: a bérleti szerzddés megkotésekor harom havi bérleti dij
illetve kalkulalt hasznalati dijnak megfelelé osszeg elére egy Osszegben kaucioként
fizetendd, a tovabbi dijak havonta, targyhot kovets hénap 20. napjaig fizetendék
szdmla ellenében 4tutaldssal. A bérleti dij a bérleti szerz6dés megkdtését kivetd
minden €év janudr 1. napjatdl a KSH altal kdzzétett éves fogyasztéi arindex
alakuldsanak megfelelden killon megallapodds nélkiil emelkedik.

A Bérlo a vallalja, hogy 2016. december 31-ig a terasz szigetelési munksit a
bérbeadé altal elfogadott kiviteli tervek szerint sajat koltségén elvégezteti.
(Koltségként legfeljebb az elfogadott koltségvetés végssszege vehetd figyelembe,)
A vallalt felujitasi kotelezettség nem teljesitése, hibas teljesitése — ide értve a 15
napnal hosszabb tartamt késedelmet is —~ esetén a bérbeadé a szerzédés azonnali
hatalyu felmondéséra jogosult. A bérld az altala megbizott vallalkozo (alvallalkozd)
tevékenységéert ugy felel a bérbeadd, mint megrendeld felé, mintha a munkat maga
végezte volna.

A bérlé a munkdk megfeleld elvégzését, miiszaki atadds-atvételét kivetd hénaptol
kezd6dGen, a bérleti szerzodés megsziinéséig, a targyalasi eljaras sordn kialakitott
bérleti dij kedvezményben részesiil.

A bérleti szerz6dés rendes felmonddsa esetén a bérbeadé a bérleti szerzodés
megszinését kvetden a fenti kiaddsokat ugyanolyan iitemezésben és Osszegekben
triti a bérlonek, amikor és amennyit beszamitassal a bérlé érvényesitett volna.
Ugyanezt az eldirast kell alkalmazni akkor is, ha a bérbeadé a bérls szerzbdésszegése
miatt azonnali hatallyal mondja fel a bérleti szerzédést. A bérbeadd azonban arra az
esetre, ha a bérleti szerzédést a szerzédés megkdtésétd] szamitott két éven beliil
rendes felmondédssal felmondana véllalja, hogy a beszamitassal még nem
ervényesitett koltséget — kamatmentesen — a felmondés hatlyba 1épésének napjinak
(a felmondds érvényességének vitatssa esetén a jogvitat eldéntd egyezség vagy
birésagi itélet jogerbre emelkedésének napjanak) hénapjat kévetd hatodik hoénap
utolsd napjdig a bérlének egy oOsszegben megfizeti. Ugyanezt az eldirast kell

alkalmazni akkor is, ha a bérl§ a bérbeads szerz6désszegése miatt azonnali hatéllyal
mondja fel a bérleti szerzédést.

Egyeb beruhdzast, atalakitést a bérlé a bérbeadé elézetes engedélyével végezhet. A

bérlemény jogszerli és megfeleld szinvonald lizemeltetéséhez szitkséges feltételek
biztositdsat és a karbantartast a bérld sajat koltségére és feleldsségére koteles
elvégezni. A bérleti szerz6dés barmilyen okbol t6rténd megsziinése esetén a bérld az
ingatlan allagénak sérelme nélkill az altala a bérleménybe vitt illetve felszerelt
ingosagokat elviheti, a bérleményen altala végzett atalakitasokkal, beruhazdsokkal
kapcsolatban megtéritési igénnyel nem léphet fel sem a bérbeaddval, sem a Magyar
Allammal szemben.

Koziizem dijak viselése: a kdzlizemi dijakat a bérl6 koteles viselni. Az aram- a gaz-



és viz dijat a bérlé a szolgaltatok felé kodzvetlentl vagy a bérlé altal tovabb
szamlazva a bérlonek fizeti meg. Jelenleg mindkét egység a gazszolgaltatas esetében
fomérével, a villamos energia szolgdltatds esetében almérdvel rendelkezik. A bérld
koteles megfelelé meéreti hulladéktarolé edényt biztositani, a hulladékszallitds
koltségét a bérld a szolgaltaténak kbzvetleniil fizeti meg.

« Szerzddés felmondasa: Felmondasi id6é rendes felmondas esetén: 90 nap, targyév
jolius 31. napjét kéveté felmondds esetén a szerzodés targyév december 31. napjara
mondhato fel. Azonnali felmondas: bérbeadd részérdl a bérleti dij és koltségek bérld
altali nem fizetése, szolgaltatasi kotelezettség nem megfeleld teljesitése vagy mas
sulyos szerz8désszegés esetén; bérld részérdl a bérbeadd stlyos szerzédésszegése
esetén,

4. A palyizaton valo részvétel feltételei:
4.1. A palyaz6val szemben timasztott kévetelmények:

- A palydzé megfelelé médon igazolja, hogy a szolgaltatasi kitelezettség teljesitéséhez,
valamint a szigetelési munka elvégeztetéséhez szitkséges feitételekkel rendelkezik.

4.2, Bérleti szerzd6dés nem kdthet6 azzal a palyazéval, aki:

a) cos6d- vagy felszamolasi eljarss, végelszamolas, dnkormanyzati
adéssagrendezési eljaras alatt all;

b) tevékenységét felfliggesztette vagy akinek tevékenységét felfiiggesztették;

¢) az adozas rendjérdl sz6l6 2003, évi XCIL térvény 178. §-dnak 20. pontja
szetinti, hatvan napnal régebben lejart esedékességii koztartozassal rendelkezik;

d) a Binteté Torvénykdnyvrdl sz6lo 1978. évi IV. torvény XV. fejezet VI
cimében meghatirozott k&zélet tisztasdga elleni vagy XVII. fejezetében
meghatarozott gazdasigi biincselekmény elkdvetése miatt biintetett eloéletii, aki
gazdalkod6 szervezetben vagy gazdasdgi térsasigban vezetd tisztség betdltését
kizaré foglalkozastol eltiltas hatdlya alatt 41, illetve akinek tevékenységét a jogi
személlyel szemben alkalmazhaté biintetjogi intézkedésekrél szolé 2001. évi
CIV. torvény 5. § (2) bekezdése alapjan a birdsag jogerds itéletében korlatozta;

€) allami vagyon hasznositdsara iranyulé korabbi - hirom évnél nem régebben
lezarult - eljarasban hamis adatot szolgéltatott &s ezért az elidrasbol kizartak

f) munkavédelmi, munkabiztonsagi szabalyok megsertése  miatt két évre
visszamendleg birsaggal sujtottak.

3. Ajanlati kitdttség: a pélyszat benyijtisatol szamitott 60 nap

6. Ajanlati biztositék: 15 000.000.- Ft (azaz Tizendtmillié forint), amelyet az ajanlat
benyujtasaval egyidejtileg koteles a palyazé iigyvédi letétbe helyezni

Amennyiben a nyertes palyazé barmely okbol visszavonja bérleti szandékit az
ajanlati ktottség ideje alatt vagy nem koti meg a bérleti szerzodést a fenti hataridén

beliil, az ajanlati biztositékot elveszti és a kiiré déntése szerint helyébe a palyazat 2.
helyezettje 1ép.



7. A palydzati ajanlatnak tartalmaznia kell:
- A palyazo nevét, cimét;
- A pélyazd ajanlatat az iizemeltetésre vonatkozédan (esetleges bérleti dij és vagy

jutalék mérteke.), a szigetelési munkdkkal kapcsolatos kbltségek bérleti dijba
betuddsdnak mértékét;

- A palyazati biztositék letétbe helyezésének igazolasit;

- A palyazé nyilatkozatdt arra vonatkozéan, hogy a palydzati kiirssban megje]ijlt-
feltételeknek megfelel, vele szemben kizaré ok nem 4l fenn, tovabba atra, hogy a
szerzbdesi és szolgdltatasi feltételek teljesitésére képes és azokat véllalja.

A palyazathoz csatolni kell:

- cég'c_-:seiében 30-napnal nem régebbi cégkivonatot

- arra vonatko;é igairoié.s,t, hogy a péalyazonak lejart koztartozésa nincs

-az 4.1, pontban meghatﬁfézoﬂ feltételek meglétét igazolé dokumentumokat
- nyilatkozatokat az 4.2 pontban meghatérozottakra vonatkozoan.

A pélyazat benyijtisdnak hatdrideje (ajanlattételi hatdridd):
2016. jinius 3, 12 6ra

Helye: Aggteleki Nemzeti Park Igazgatésag Kozponti Iroda titkdrsdga Josvaf®d,
Tengerszem oldal 1.

Mdédja: személyesen vagy postai uton zart boritékban, melyen fel kell tintetni:
»Ajanlat a josvafdi Tengerszem Szall6 és Etterem bérletére”

A palyazat akkor minésill hatéridére benyujtotinak, ha az ajanlattételi hatéridd
lejartaig a megadott cimre beérkezik. A késve érkezett és hidnyos ajanlatokat a kiiré
érvénytelennek mindsiti.

A pilyizat bontasinak idépontja: 2016, jinius 6. 13 6ra

A tdrgyaldsos palyizati értékelés idépontja: A targyalas idGpontjarél a bontast
kdvetd 8 munkanapon beliil értesitést kiildiink.

Helye: Helye: Aggteleki Nemzeti Park Igazgatdsag Kozponti Iroda titkérsaga Josvafo,
Tengerszem oldal 1.

A palyazati értékelés csak azok a palydzok vehetnek részt, akiknek az ajanlatat az
Ajanlatkéré nem nyilvanitotta érvénytelennek.

Az Ajanlatkéré fenntartja azt a jogat, hogy megfelel ajanlat hidnydban a palyazatot
eredmeénytelennek nyilvanitsa.

- Ajanlatkérd ajanlattevok értesitésének médjaként a postai kézbesitést jelsli meg.

8. A pilyazat elbirdlisa sorin a pdlydzatok rangsoroldsakor alkalmazandé értékelési
szempontok

- vallalt bérleti dij és szolgéltatss minél magasabb szinvonala,

- a terasz szigetelési munkainak elvégzése és a felmertilt koltségekbd] az Snrész véllaldsa



- korszer( technologia alkalmazasa
- kémyezettudatos, egészségtudatos szemlélet képviselete

9. A palydzati ajinlatok elbiraliasdra vonatkozé déntést az igazgatd hozza meg,

Jasvaf, 2016. majus 9.




